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Skyringaruppdrattur 1:1000

1 Forsendur

Um er ad raeda breytingu & gildandi deiliskipulagi Ellidadrdals sem nzer til svaedis nordan Stekkjarbakka,
skv. 1 mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, sem sifast var breytt 18. febrdar 2010. Breytingin er
gerd vegna fyrirhugadrar uppbyggingar & préunarsvaedi P73 i samraemi vid markmid i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030. Skipulagssvadid er innan afmérkunar deiliskipulags Ellidaardals. [ breytingunni
eru skilgreindar 16dir og byggingarreitir, sem og skipulagsskilmalar Gtfaerdir par sem takmarkanir eru
settar m.a. & starfsemi, uppbyggingu, Utlit og medferd mengandi efna og ofanvatns. Slikir skilmalar eru
settir til pess ad vernda greent yfirbragd Ellidaardals sem og vatnasvid Ellidada. Um er ad
raeda ,graena” starfsemi med sjalfbaerni af leifarljosi, t.d. med pvi ad lagmarka orkunotkun og nyta
umhverfisvaenar audlindir sem fyrir eru 3 svaedinu. Starfsemi getur skv. B-hluta Adalskipulags
Reykjavikur 2010-2030 t.d. verid verslun med tré og pléntur, graenn markadur med mat- og heilsuvdrur,
grodrarsttd eda rekstur veitingastadar og pjonustu i grédurhusum/hvelfingum, sem og starfsemi og
uppbyggingu vegna félaga i gardyrkju eda grédurtengdri starfsemi. Einnig eru moguleikar a starfsemi
sem tengist Gtivist, hjukrunarheimili, sambyli eda ipréttastarfsemi.

1.1 Addragandiog tilgangur

Vinna vid breytingu & deiliskipulagi var sett i gang i kjolfar pess ad fyrirtaekid Spor i sandinn ehf. fékk
vilyrdi | Borgarradi fyrir 168 & pvi svaedi sem deiliskipulagid naer yfir vardandi méguleika 4 uppbyggingu
4 umraaddu svaedi. Sidar | ferlinu var bad |68avilyrdi utvikkad pannig ad fyrirheit voru gefin um staerri
168 og mobguleika & frekari uppbyggingu. [ kjélfarid var dkvedid ad vinna breytingu & deiliskipulagi
Ellidadrdals og gera grein fyrir mogulegri landnotkun og l66um. Unnin var skipulagslysing, dags. 1.
desember 2016 sem var siffan sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi og Borgarradi til kynningar og
umsagnar . | gildandi adalskipulagi Reykjavikur er svadid skilgreint sem opid svaedi og préunarsvaedi

73 (P73) par sem m.a. kemur fram ad heimilud sé starfsemi sem hentar i ndlzegd ativistarsvaedis. |
gildandi deiliskipulagi Ellidaardals er litillega tekid a skipulagssvaedinu nordan Stekkjarbakka sem naer
fra undirgdngum vid Blesugrof i vestri ad Hofdabakka i austri. [ skipulaginu er gert rad fyrir hradbraut
(ferslu) Stekkjarbakka en nylega hefur verid gerd breyting & adalskipulagi par sem horfid er fra
fyrirhugadri faerslu Stekkjarbakka til norfurs (milli Reykjanesbrautar og Hdofdabakka). Breyting &
deiliskipulagi gerir pvi rad fyrir ad Stekkjarbakki verdi dfram i niverandi legu i samrami vid breytingu a
adalskipulagi.

1.2 Skipulagsleg stada, adalskipulag

Reiturinn er i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 skilgreindur sem P73, svaedi nordan Stekkjarbakka.
Um er ad raeda raskad svaedi i jadri ativistarsvaedisins i Ellidadrdal. Svaedi fyrir starfsemi sem hentar |
nalaegd Gtivistarsvaedisins, tengist dtivist, iprottastarfsemi eda samfélagshjonustu. Umfang mégulegra
bygginga verdi takmarkad og midist vid 1-2 hadir ad jafnadi fra botnplétu & adkomuhad. Méguleg
byggd hafi sem minnst sjénraen ahrif fra Ellidaardalnum. Einnig er heimilt ad gera rad fyrir “graenni
starfsemi”, raektun og grédrarstdd. Umraett svaedi er pegar raskad ad hluta og er talidd ad uppbygging a
svaedinu hafi dveruleg ahrif a dtivistargildi Ellidaardalsins.

1.3 Afmérkun skipulagssvaedisins og staerd

Skipulagssvadid er um 18 hektarar a8 stard og liggja mérkin sunnan vid Stekkjarbakka til sudurs,
austan Hefdabakka til austurs og vid gdngustig austan vid mislaegu gatnamotin vid Reykjanesbraut til
vesturs. Afmorkun til nor8urs er nedan bratts bakka ad Ellidaardal eins og deiliskipulagsuppdratturinn
synir.

1.4 Ndverandi adstadur

Svaedid er ad mestu raskad land, en hefur gréid upp i gegnum &rin og hefur nd graent og tiltélulega
nattirulegt yfirbragd. A svaedinu var m.a. 6sampykkt ibidabyggd og sidar var par efnistaka Gr namum &
svaedinu, Samkvaemt fornleifaskrd og hdsakénnun yfir svaedid sem unnin var af Borgarsogusafni
Reykjavikur arid 2017 pa er lagt til ad vernda med hverfisvernd eitt his @ svadinu, Gilsbakka. Flestar
adrar minjar 4 deiliskipulagssvaedinu eru samkvamt fornleifaskra og husakénnun fra drinu 1930 eda
yngri og hafa pvi ekki hatt verndargildi. Undantekning fra pessu er gamli Vatnsveituvegurinn, en i
deiliskipulagi er gert rad fyrir ad vernda hann par sem hann er sjdanlegur og verdur hann notadur
afram sem stigur. Pd var a svaedinu baekistdd Gardyrkjudeildar Reykjavikurborgar og skélagardar, en
Gardyrkjufélag Islands er ni med vinszela raektunarreiti fyrir félagsmenn sina & svaedinu (sem kallast

Smalénd) sem gert er rad fyrir ad verdi dbreyttir ad mestu.
Pa eru daeluhids og 16dir Orkuveitu Reykjavikur d svaadinu. Adkoma akandi umferdar til og fréd svaedinu
er fra Stekkjarbakka. Nokkur landhalli er a sveedinu en landinu hallar fra Stekkjarbakka nidur | att ad
Ellidaam og er mestur | akvefinum bakka nordan ndverandi garflanda. Pa liggur fraveitultgn Veitna um
svadid med 10 metra breidu helgunarsvadi, en légnin er @ u.p.b. 5 m dypi. bessi pattur takmarkar
uppbyggingu a svaedinu og hefur ahrif 4 skipulag 168a og byggingarreita.

1.5 Gdgn deiliskipulagsins
Gogn deiliskipulagsins samanstanda af deiliskipulagsuppdraetti, skyringaruppdraetti, skilmalateikningum
og skyringarsnidteikningum auk greinargerdar a uppdrattum.

2  Deiliskipulag

Markmid deiliskipulagsbreytingar er ad:

« Skilgreina hvers konar starfsemi er méguleg & svaedinu i samrami vid landnotkun sem skilgreind er
i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Einnig ad akvarda uppbyggingarmagn sem svaedid getur
borid, afmarka mogulegar 16dir og byggingarreiti & sveedinu, setja skilmdla fyrir nyjar byggingar,
nytingarhlutfall og grédur innan l6da. Halda skal | pann borgarbuiskap og matjurtarsekt sem hefd er
komin & innan svadisins

« Skilgreina mégulega uppbyggingu & pann hatt ad hun falli vel ad landslagi og umhverfi, sja til bess
ad sjonrzen ahrif, ljosmengun og fjoldi bilasteda séu innan vidunandi marka og yfirbragd verdi sem
natturulegast.

* Tryggja god tengsl vid umhverfid med fyrirkomulagi stiga, nyrra og opnari undirganga, gatna og
opinna granna svada.

* Gerd verdur grein fyrir stadsetningu fyrir bidstédvum almenningssamgangna vid Stekkjarbakka.

f deiliskipulagsbreytingu er leitast vid ad maeta peim markmidum sem sett eru fram [ Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 par sem |6gd er dhersla a sjalfbaera prdun og ny atvinnusvaedi austarlega |
borginni med aukna dherslu & vistvaenar samgéngur.

Gert er rad fyrir ndverandi og mogulegum nyjum matjurtargérdum og gardléndum nordan skipulagdra
I6da.

Gert er rad fyrir ad ibddarhdsid Gilsbakki sé vikjandi & skipulagssveedinu.

Deiliskipulagsbr [ eftirfarandi:

# Gert er rad fyrir tveimur innkeyrslum inn & svaedum austan og vestan vid Gilsbakka. Vestan vid
Gilsbakka eru skilgreindar tvaer 168ir. L6d 1 er afmdrkud an skilmala og pvi parf ad gera nyja
deiliskipulagsbreytingu pegar nytingaraform um hana liggja fyrir. L6d 2 er hugsud fyrir
bidnustuibadir,

= Austan Gilsbakka eru skilgreindar tveer byggingarlddir, dnnur fyrir starfsemi Aldin Biodome
samkvaemt fyrirliggjandi |68arvilyrdi og hin fyrir starfsemi Gardyrkjufélags [slands samkvaemt
fyrirliggjandi I68arvilyrdi. Einnig er gert rad fyrir sérstakri sameiginlegri bilastadiléd & milli peirra.

ingin felst

« [ deiliskipulagsbreytingunni er jafnframt gerdar dtfaerslur 4 gatnatengingum af Stekkjarbakka inn &
sveedid asamt nyjum bidstédvum almenningsvagna.

» Baett er vid vinstribeygju akrein af Stekkjarbakka inn 4 Hofdabakka til ad greida fyrir umferd. Gert
er rad fyrir nyjum undirgdngum fyrir hjdla- og gingustiga undir Stekkjarbakka austan Hamrastekks
sem verda opnari og vidari en pau nidurgréfnu gong sem par eru. Auk ofantalins er gerdar
lagfeeringar a stigakerfi svaedisins.

3 Almennir lI68askilmalar

Kynna skal l68ar- og mannvirkjahénnun 3 vinnslustigi fyrir skipulags- og samgoénguradi til sampykktar.
Kynna skal uppbyggingu 4 16dum med eftirfarandi hatti:

# Fyrirspurnarerindi - frumhénnun uppdraettir i mkv. 1:200 eda 1:100, par sem gerd er grein fyrir
meginhugmynd ad uppbyggingu og utliti bygginga dsamt haedarsetningu hisa og fyrirkomulagi
I68a, inngdngum, innkeyrslum i bilakjallara og tengsl vid almenningsrymi. Par skal koma fram val &
byggingarefnum og hvernig Utfaerslum & skiltum og &8rum merkingum & hisum og 168 verdi
hattad. Sérstaklega skal gera grein fyrir ofanvatnslausnum, gordum, pakgdrdum, grédurfari og
trjaraekt. Fyrirspurnarerindi parf ad berast nokkru a8ur en endanleg hénnun.

SKYRINGAR
=== Mérk deiliskipulagsbreytingar
|_— = | Byggingarreitir

| Losamerk

Miverandi byggingar

Nyjar byggingar

Byggingar innan skipulagssvaedis
med glerpaki eda sambaerilegu

Byggingar sem vikja
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Niverandi grodur

Nuverandi grédur innan l6da

Myt gradur a borgarlandi
(leidbeinandi)

Ny undirgting og stigur
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Fornleifar - Vatnsveituvegur

Kvtid um adkomu ad borholum Veitna

Borholur & 168 Veitna

Svaedi 4 nattdruminjaskra (mark til vidmidunar)

NG

Hverfisvernd

» Byggingarleyfisumsokn er heimilt ad skila inn ad fenginni jakvaedri umségn vid fyrirspurnarerindi.

o Séruppdrattur unnin af landslagsarkitekt fyrir skipulag l68ar skal fylgja byggingarleyfisumsokn.
Sérstaklega skal gera grein fyrir ofanvatnslausnum, gtrdum, pakgdrdum, grédurfari og trjaraekt.

A maliblédum l168a skulu koma fram kvadlir um ofanvatnsmedhéndlun, s.s. vardandi hamarksrennsli
ofanvatns fra vidkomandi 168 og radistafanir til ad haegja 4 eda draga Ur rennsli ofanvatns. Akvaedin
skulu taka mid af hamarks flutningsgetu ofanvatnslagna fra sveefinu og uUtreikningum a naudsynlegri
rymd ofanvatnslausna innan svaedisins. Gera skal grein fyrir adferdum vid medhéndlun ofanvatns i
byggingarleyfisumsokn og 4 adaluppdrattum vegna byggingarleyfis. Ymsar leifir koma til greina
vardandi ofanvatnsmedhdndlun innan 168a og til ad uppfylla dkvaedi par um. £skilegt er ad medhondla
ofanvatn sem nasst upptékum sinum til ad koma i veg fyrir mikla uppséfnun vatns & einstokum
svadum.

Grodur & pokum (green pok) studlar m.a. ad pvi ad haegja & og draga Ur rennsli ofanvatns frd péttu
yfirbordi. Einnig er haegt ad koma fyrir lagpunktumn eda lautum med yfirfalli, sem geyma vatnid og auka
groif yfirbragd byggdarinnar. Akveda skal ofanvatnslausnir og Gtfeerslu peirra, s.s. staerd og

rammal ofanvatnsrasa, lauta, ofanvatnsrasa og jardvegsfyllinga, i samradi vid sérfraedinga @ pvi svidi.
S6fnun og endurnyting ofanvatns er hluti af godu verklagi i tengslum vid innleidingu sjalfbarra lausna.
Gera skal grein fyrir landmoétun, yfirbor8sfragangi, grédri og lysingu 4 160 4 |68aruppdraetti sem fylgir
byggingarleyfisumsdkn.

Oheimilt er ad nota byggingarefni i hjipfleti s.s. pakefni, utanhissklzedingar ea mdlningu, sem geta
haft i for med sér Utskolun skadlegra efna i vatn, svo sem pungmalma.

Byggingarleyfisumsdkn skal fylgja ahaettumat fyrir byggingar med tilliti til ndlaegar vid lagnir 4 svadinu
og dypt bygginga.

3.1 Bilastadi

Bilastzedi skulu vera | samraemi vid kafla 6.2 byggingareglugerfar nr. 112/2012, Upplysingar um fjolda
bilastaeda & hverri 168 ma sja i umfidllun um hverja 168 | kafla 5.1. Utfaersla bilastda 4
skipulagsuppdrattum er adeins til skyringar og er ekki bindandi.

[ tengslum vid breytingu & deiliskipulagi var unnid samgéngumat sem kvedur & um vidmid fyrir
bilasteedi a sveedinu. Kvadir eru settar um grédur til ad milda asynd bilastaeda vid Ellidaardal.
Grédursvaedi skal pvi pekja lagmark 15% af yfirbordi bilasteda (hafa skal fragang bilastaeda i Laugardal
til vidmidunar, t.d. vid Skautaholl, ipréttafélagid prott og Laugardalsvall). Allt ofanvatn af bilastaedum
skal hreinsa & stadnum og skilad hreinu til vidtaka (Ellidada). Pd skal yfirbord bilasteda vera med
gegndraept yfirbord (t.d. grashellur, ecoraster eda sambazerilegt) en aksturssvaedi mega vera malbikud.
Gera skal rad fyrir méguleikum a rafhledslum fyrir rafbila a bilastaedum innan l6da.

3.2 Hjolastaedi

bar sem svaedid er ndlaegt Gtivistarsvaedi og med vistvaenu pema skulu vera ad lagmarki 10 stadi fyrir
reidhjél a hverja 1.000 fm atvinnuhusnzedis og skulu pau vera sem nzest inngangi. Gert er rad fyrir ad
stor hluti gesta 4 svaedinu komi ad pvi um stigakerfi nagrennisins, t.d. hjélandi eda gangandi.

3.3 Skilti
Heimilt er ad hafa fyrirtaekjaskilti 4 168 vid innkeyrslu a bilasta2di med upplysingum um heiti byggingar,
fyrirtaeki eda vérumerki. Skiltin skal hanna samhlida byggingu. Slikir skiltastandar mega vera allt ad 1,2
m hair og 2 m breidir og vera a8 lagmarki 1 m frd l68armorkum. Uppsetning skilta er had byggingarleyfi
fra byggingarfulltrianum i Reykjavik. Heimilt er ad hafa fyrirtakjaskilti um heiti byggingar, fyrirtaekja
eda vorumerkja a veggflotum byggingar. P6 er dheimilt ad vera med merkingar og auglysingaskilti a
nordurhlid@ mannvirkja (sem visa i att ad Ellidaardal). Ekki er heimilt ad setja skilti @ pak bygginga.
Fyrirtaekjaskilti geta verid malud a veggflét, métud form eda texti sem skorin eru Gt og fest 4 veggflit
eda myndud med ljdsum eda 6drum samsvarandi haetti, s.s. med baklysingu Gtskorinna forma.
Oheimilt er ad lysa skilti med blikkandi lysingu. Lysing skal vera 6bein og samfelld og fyrir komid 4 pann
hatt ad hun lysi beint 2 skilti (eda sé innbygged i skilti) og lysi ekki beint & gitu, stiga eda adliggjandi eign.
Skilti (e. internally-lit box signs) med innri lysingu eru ekki leyfd.

3.4 Sorpgeymslur
Almennt er gert rad fyrir ad sorpgeymslur séu i byggingum, gdmum eda djipgdmum a 16d. Leitast skal

vid ad fella sorpgeymslur inn i landid og milda asynd peirra eins og kostur er. Djlipgdma skal stadsetja
samhlida byggingu og tryggja ad peir séu adgengilegir sorpbilum. Sorpgeymslur skulu ad &dru leyti vera
i samraemi vid byggingarreglugerd og taka mid af rymispoérf vegna flokkunar sorps. Horfa skal til pess ad
endurnyta Urgang og flokka sorp & sveedinu eins og best verdur a kosid.
4  Byggingarskilmalar
Eftirfarandi byggingarskilmalar gilda um nyjar byggingar 4 skipulagssvadinu.
Vid honnun hisa og l6da skal pess geett ad fella byggingar, bilasteedi og dnnur mannvirki sem best ad
landi t.d. med landmétun eda plontunotkun.
Ekki ma raska landi utan skilgreindra l6da.
Hushlidar & byggingum og grédurhisum sem visa i nordur ad Ellidaadm og Ellidadrdal skulu almennt vera
latlausar og falla sem best ad umhverfinu. Lodarhafar skulu afla tilskilinna leyfa ef peir telja sig purfa a8
nota borgarland undir framkvaemdir.

4.1 Adalinngangur
Adalinngangar skulu vera adgengilegir fyrir gangandi vegfarendur sem og fra bilastaefium a vidkomandi
168 og i tengslum vid skilgreindar génguleidir og stiga.

4.2 Byggingarreitir og hénnun bygginga
Byggingarreitir eru syndir 3 skipulagsuppdratti og skulu byggingar vera innan byggingarreits mef
eftirfarandi undantekningum: Einstakir byggingarhlutar, svo sem pakskegg, skygegni, gluggafragangur,
vindbriétar og svalir mega na 0t fyrir byggingarreit, bar sem adstadur & 163 leyfa, ad mati
byggingarfulltrda, m.t.t. steerdar 16dar, fjarlaegdar @ milli hisa og pess hattar. Oheimilt er ad nota
byggingarefni i hjupfleti s.s. pakefni, utanhdsskledingar eda malningu, sem geta haft | fér med sér
utskolun skadlegra efna i vatn, svo sem pungmalma. Stefnt skal ad pvi ad hanna byggingar pannig a8
beita megi nattdrulegri loftraestingu til ad draga Gr orkunotkun. Vid fullnadarhénnun bygginga skal haft
samrad vid slokkvilid vardandi utfaerslu & adkomuleidum slokkvibila.
Val byggingarefna m.t.t. umhverfisahrifa: AlImennt skal leitast vid a8 velja byggingarefni sem hafa sem
minnst ahrif 4 umhverfid og heilsu manna, hvort sem er vid framleidslu, notkun eda endanlega férgun
vidkomandi efnis. £skilegt er ad velja byggingarefni sem hafa verid endurunnin, eru endurvinnanleg a8
lokinni notkun og/eda hafa hlotid umhverfisvottun.

4.3 Haed hdsa og vegghaedir

Almennt er midad vid ad hus & svadinu séu a einni ha2d. Mestu maenishadir og haedir hisa innan 16da
koma fram i kafla 5.1 og 3 snidmyndum & uppdraetti 3.

4.4 Byggingarefni

Leitast skal vid ad vinna med nattdruefni eda 1étt efni svo sem gler vid innganga i byggingar og a
veggflotum gétuhaeda sem snua ad gangstéttum og 6drum génguleidum.

4.5 Veggsvalir
Veggsvalir eru heimilar @ dllum hlidum bygginga.

4.6 Pakform

Heimilt er ad vera fjolbreytt pakform, en po alltaf med ldgmarks vatnshalla. Leitast skal vid a8 hafa bok
og jafnvel veggi bygginga & svadinu med granu yfirbordi, svo sem gras, lyng- eda Gthagatorfi eda
sambeerilegu. Undanpegnar fra pessu eru paer byggingar sem eru med glerpaki eda sambasrilegu, svo
sem plast. ok og veggi sem ekki hafa graent yfirbord skulu vera i lit sem fellur inn i umhverfid, t.d.
jar@arlitum.

4.7 Hljédvist
Sélarhringsumferd um Stekkjarbakka er i kringum 20.000, sem er téluverd umferd. Hljédvistarkort syna
ad havadi fra umferd til naerliggjandi byggdar i Stekkjum er um 62 db. VidmiSunarmork fyrir
bjénustuibidir eru skilgreind 55 dB vid hdsvegg, en innandyra parf ad uppfylla sbr. annars stadar mérk
um 30 dB. Tryggja skal hljodvist bygginga i samraemi vid lagmarksdkvaedi (vidmidunargildi) reglugerdar.
4.8 Notkun/starfsemi
Starfsemi sem heimilud er innan hverrar |68ar kemur fram i skilmdlum um 168ir. Ekki er heimild fyrir

mengandi i8nad, vérugeymslur og almennt ibddarhisnafi. Matvéruverslanir eru ekki heimilar &
svadinu.
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Skyringaruppdrattur; prividdarmynd af sveedinu sem synir hvernig pad geeti litid ut i framtidinni.

4.9 Lysing

Til ad vernda gaedi myrkurs og naeturupplifunar eru skilmalar um ljésmengun a svaedinu settir. betta er
gert til tryggja ad lysing valdi sem minnstu lifedlisfraedilegum og vistfreedilegum vandamdlum fyrir
umhverfi og félk. Buid er ad maela ndverandi ljdsmengun & svadinu sem er i dag toluverd og dliklegt
ad hin aukist mikid vid uppbyggingu a svadinu.

Myrkramaslingar voru framkveemdar med SQM-LU-DL mzeli (Sky Quality Meter) med 20° keilu til ad
greina birtu stjarna en pvi bjartari sem stjornurnar mazlast pvi meiri eru myrkurgaedin. Nidurstédur dr
melinum syna fram & medalgildi birtu stjarna og eru gildin maeld i birtustigi/ferbogasek eda
einingunni mpasa sem stendur fyrir ,e. magnitudes per square arc-second”. Mzlingar voru
framkvaemdar eftir ad maelirinn nadi ad adlagast umhverfishita vid bestu skilyrdi sem er vid heidskiran
himinn og stjornurékkur. briar maelingar voru framkvaemdar a hverjum punkti og medaltal peirra
skrad. Dregid er fra 0.11mpasa sokum ljésmengunar a svaedinu og bjarma fra tunglsljési. Medalgildi
birtu maeldist 18.4mpsas og myndi flokkast sem slam ljésmengun en til vidmidunar er medalgildi birtu
i Reykjavik 17.8mpsas.

Evropustadall fyrir utanhusslysingu [ST EN 12464-2: 2014 leggur til dkvedna flokkun & svadum til ad
draga dr ljésmengun utanhiss og flokkast svaedi eins og hér um radir sem svadi E2 (vidmid fyrir
utanhss lysingu a dreifbylissveedum). bar sem engar kvadir eru & ad lysing skuli vera dimmud eftir
dkvedin tima dags eru takmdrk utanhdsslysingar midud vid leegra gildi (Post curfew) E2 flokksins sem
er ad finna i Evrépustadlinum (ST EN 12464-2: 2014. Eins skal fara eftir hénnunarleidbeiningunum
Institution of Lighting professionals (ILE) https://www.theilp.org.uk/documents/obtrusive-light/
var8andi lofthjupsbjarma en hann skal vera ad hamarki 2,5% af beir lysingu sem er notud innan E2
flokkadra svaeda.

Lédarhtfum er frialst ad lysa upp 168 og mannvirki innan sinnar l68ar @ medan lysing veldur ekki
dpaegindum eda truflun utan l68armarka. Truflun telst vera lysing sem er meira en 1 lux sem fellur 4
mannvirki utan l68ar en lux gildi segir til um birtu & svaedinu. Stefnuvirk lysing fra ljésabinadi sem
fellur utan pess afmarkada svaedis sem verid er ad lysa upp ma ekki vera meira en 500 kandelur fra
beim fleti sem lysing & ad vera en kandelur segja til um ljéma fra fleti. Almennt skal mida vid ad hafa
ldgstemmda lysingu med eins lagum lofthjupsbjarma og haegt er til bess ad ryra ekki dtivistargildi
adliggjandi utivistarsveedis i Ellidaardal. Litid skal til pess ad velja lysingu vid haefi og lagmarka ljésmagn
eins og hzegt er t.d. med vali 8 banadi sem er vel afskermadur og veldur lagmarks ljGsmengun. Einnig
er haegt ad ldgmarka ljésmagn med pvi ad takmarka lysingu eftir ad rokkva tekur. Lysing utanhuss skal
ekki valda glyju og notast skal vid afskermada lampa og ljésbunad sem stilltur eru i ndll gradu halla til
ad takmarka ad ljésid lysi upp i himinn (0% upward light ratio). Eins er mikilvaegt ad lédarhafar
takmarki ljésmagn sem berst fra mannvirki eins mikid og haegt er med par tilgerdum buanadi eins og
afskermdum |6mpum og ljésastyringum svo demi séu nefnd. Med slikum adgerdum heldur
framkvaemdaradili sig innan marka hénnunarleidbeininga ILE.

Viaktun: Gera skal rad fyrir reglubundinni véktun & ljésmagni (eins og nanar verdur kvedid a8 um i
viktunardaetiun sem unnin verdur | samrddi milli rekstraradila 4 svaedinu og Reykjavikurborgar.

Skyringaruppdrattur; prividdarmynd af sveedinu sem synir hvernig mannvirki & 168 3 geetu litid Ot, séd ur Ellidaardalnum.

Tilhdgun og framkveemd ljdsmaelinga skal dkvedin i samradi vid Reykjavikurborg og nifurstédur skulu
vera adgengilegar ibGium borgarinnar og 6drum hagsmunaadilum.

5 Sérskilmalar
5.1 Lédir

Lédarmdork eru synd a skipulagsuppdraetti og steerd l60ar skrdd. Adeins eru nyjar l6dir nGmeradar, sem
pydir ad naverandi 168ir Orkuveitu Reykjavikur eru dn ndmers, en ein peirra minnkar litillega fra
gildandi skipulagi. Lodarhéfum nyrra l6da ber ad tryggja fullnaegjandi adkomu ad daluhdsum
Orkuveitu Reykjavikur. Um 20-30% af yfirbordi |68a skal vera graent, p.e. gras, runnar, tré og annar
grodur, Roskun & ndverandi grédri svo sem trjdm og runnum skal haldid i lagmarki og komid | veg fyrir
hana par sem pvi verdur vid komi8. b3 skal leitast vid ad fella byggingar og dnnur mannvirki inn i
niverandi land eins og kostur er og jafnvel horfa til endurhénnunar niverandi mannvirkja 4 svaedinu
sem ekki njota verndar. Nuverandi 168ir eru 168ir Orkuveitu Reykjavikur kringum borholur. bé er vakin
athygli 4 pvi ad samkvamt adalskipulagi er heimilt ad vera med veitingastad i flokki 1 og 2 4 opnum
svaedum og pvi heimilt a8 pessu svaedi. Nyjar [6dir skv. tillégu ad deiliskipulagi eru eftirfarandi:

Lod 1:

Staerd |6dar er 18.784 fm. Innan |6dar er heimilt ad hafa starfsemi i samraemi vid préounarsvaedi p73
skv. B-hluta gildandi adalskipulags. Ekki er gert rad fyrir byggingarreitum a |68inni og bvi er
uppbygging innan hennar had breytingu & deiliskipulagi. [ slikri breytingu yr8u byggingarreitir
skilgreindir og skilmalar settir varandi mégulega uppbyggingu.

Lod 2:

Steerd l68ar 1.945 fm. Heimilt er ad byggja 5-15 pjdnustuibidir, t.d. sambyli eda sambeerilegt, 4 einni
had ad hamarki 1.300 fm. Hadmarkshaed byggingar er 6,0 m yfir gélfkdta og er pakform frjalst. Fidldi
bilastaeda skal vera 1 stadi 4 hverja ibid en pau stedi eru einnig fyrir starfsmenn og gesti.
Hamarksfjoldi bilastzeda innan l6dar er pvi 15.

Lod 3:

Stzerd l6dar 12.027 fm.

Lod fyrir grédurhvelfingar. Byggingarreitir 4 l6dinni skiptast i prja hluta vegna fraveitulagnar sem liggur
um lédina.

Hamarks grunnflétur bygginga innan |68ar (byggingarreita B1, B2 og B3) er samtals 4.500 fm en auk
bess er heimilt ad vera med allt ad 2.000 fm & milligélfum (sja sniimyndir 4 uppdraetti 3).

Mikilvaegt er ad vidurkenndur lysingarhénnudur komi ad honnun bygginga & |6dinni. Heimilt er ad
leysa bilastaedi fyrir hreyfihamlada innan 168ar, sem og a8komu pjénustubifreia med vérur og 6nnur
adféng. A8 6dru leyti er ekki gert rad fyrir bilastadum innan lé8arinnar, en visad & sameiginlega
bilastzedaldd (168 5).

Innan l6darinnar er litil 168 fyrir daeluhds OR og er su kvod & 168 3 ad adkoma um hana skal vera ad 164
OR.

Heimilt er ad byggja léttar byggingar svo sem grédurhvelfingar eda sambzerilegt (med bogapaki) innan
byggingarreita B1 og B2. Hamarksheed grédurhvelfinga fra adkomuhzed vid Stekkjarbakka er 9,0 m en
einnig er heimilt ad grafa byggingarnar nidur og hafa gélfkéta botnplétu allt ad 11,3 m undir
adkomuhzed vid Stekkjarbakka (sja snidmyndir &8 uppdraetti 3).
Byggingarreitur B3
Byggingarreitur B3 er ofan a fraveitulégn sem er a u.p.b. 5 metra dypi. Légnin hefur skilgreint 10 m
breitt helgunarsvaedi sem takmarkar uppbyggingu innan byggingarreitsins. Innan byggingarreits B3 er
heimilt ad hafa létta tengibyggingu sem tengir saman grédurhvelfingar 4 byggingarreitum B1 og B2.
Golfkoti skal vera sa sami og golfkéti innan byggingarreita B1 og B2 og er hamarkshzed byggingar 6,0
m yfir golfkota, bakform er frjdlst. Til ad tryggja ohindrad adgengi ad og vidhald & undirliggjandi
fraveitulégn 4 5 m dypi, skal golf tengibyggingarinnar vera byggt sem bri an sdkkla og bera
tengibygginguna. Samrad skal haft vid Veitur vid hénnun og utfaerslu tengibyggingar. Jafnframt er
skilyrt ad nanari skilmalar um fragang verda skilgreindir i pinglystum samningi I6darhafa og Veitna.
L6d 4:
Steerd |lodar 5.418 fm. Heimilt er ad byggja samkomu- og skrifstofuhds fyrir félagsstarf ad hamarki 500
fm auk grédurhidss ad hamarki 300 fm, hvoru tveggja & einni haed. Hamarkshzad byggingar er 6,0 m
yfir golfkdta og er bakform fridlst. Bilastaedi er 4 sameiginlegri bilastaadaléd (168 5).
Léd 5:
Steerd |68ar 4.432 fm. Lod fyrir sameiginleg bilasteedi fyrir austursvaedi (16dir 3 og 4) en bilasteedin eru
jafnfram almenn bilastadi. Gert er rad fyrir ad hamarki 80 almennum bilasteedum og 2 ratustadum
vegna starfsemi & 166um 3 og 4. Gera skal rad fyrir méguleika & pvi ad hluti bilasteeda geti verid
hledslustaedi fyrir rafmagnshila.
Utfzersla bilastaeda & skipulagsuppdrattum er adeins til skyringar og er ekki bindandi.

5.2 Byggingar husnzaedis
A skipulagsuppdratti eru syndir byggingarreitir 4 16dum par sem gert er rad fyrir nybyggingum og
skulu byggingar byggdar innan peirra.

5.3 Ofanvatn
Allt ofanvatn sem fellur & mannvirki og bilastaedi & svaedinu skal hreinsad 4 stadnum eins og kostur er
med bldgreenum ofanvatnslausnum og skilad nzegilega hreinu til vidtaka sem eru Ellidaar. Kvadir eru
um ad ndverandi farvegir ofanvatns fai ad vera dareittar og renna gegnum svaadid i graenu umhverfi &
tveimur svadum, milli 168a 2 og 3 annars vegar, og |6da 3 og 5 og 4 hins vegar. ba skal gera rad fyrir
ad ofanvatni af mannvirkjum og bilastee8um |68a verdi ad hluta veitt i pessar lz2nur ad undangenginni
asattanlegri forhreinsun innan 168a i ofanvatnsrasum og/eda safnlautum. Undirlag ofanvatnsrasa skal
vera gegndraept og skal undirlag hannad med tilliti til hreinsunar & ofanvatni. Almennt skal yfirbord
vera eins gegndraept og kostur er, og skulu bilastaedin sjalf vera med gegndrapu yfirbordsefni eins og
grashellum eda plasthellum en akbrautir bilastae8a og gétur mega vera med égegndrapu yfirbordi.
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Skyringaruppdrattur; prividdarmynd par sem sést i att ad 166 3 fra gongustig i Ellidaardalnum.

bakvatni af hisum skal beint i grjotpikk eda regngard innan |6dar. Dreni frd hisum og yfirfall af
bakvatni skal beint somu leid og ofanvatni af bilastaedum og gétum. Almennt hlutverk ofanvatnsrasa
er ad taka vid og beina ofanvatni fra péttu yfirbordi byggdarinnar, haegja 3 rennsli ofanvatns (e.
retention), studla ad nidursigi ofanvatns (e. infiltration) og hreinsun. Skal petta skodast &
hénnunarstigi og gert grein fyrir & byggingarnefndarteikningum.

5.4 Gédtur, bilastaedi, torg, stigar og opin svaedi

Gert er rad fyrir sameiginlegu bilasta8i 4 borgarlandi sem verdur skilgreint sem sérstdk 168 (164 5), sja
nanari i kafla 5.1, Bilastaedi hreyfihamladra skulu pé vera innan 168a & austursvadinu til ad uppfylla
dkvaedi byggingarreglugerdar. Bilastaedi og adkomur eru innan |6dar 2 & vestursvaedinu. Pa nytur
gamli Vatnsveituvegurinn verndar (milli l168a 3 og 5) og verdur notadur afram sem stigur.
Vatnsveituvegurinn liggur @ milli bilaste8aldfar (168 5) og |68ar fyrir grodurhvelfingar (168 3) og
adgreinir hann bilasteedin fra adkomusveedi innan l|&6dar fyrir grédurhvelfingar. Stigar innan
skipulagssvaedisins tengjast stigakerfi Ellidaardals eins og kemur fram & breytingaruppdrastti.
Grédursetja skal sem mest af tridgrédri / graenum skjélbeltum innan l6da og & borgarlandi til ad milda
asynd mannvirkja og halda i natturulegt yfirbragd Ellidaardalsins.

Adkoma ad svaedinu fyrir akandi umferd er um ljésastyrd gatnamat & austursveedinu og hefdbundin
gatnamot & vestursveaedinu.

Vid gatnamdt Stekkjarbakka og Hofdabakka er gert rad fyrir lagfaeringum og fjolgun akreina &
Stekkjarbakka til ad bata umferdarfladi fra Stekkjarbakka til vinstri yfir 4 Hofdabakka.

Adkoma gangandi umferdar er um gangbrautir vid gatnamét og ndverandi undirgdgn Gr sudri en fra
stigum Elliadrdalsins Gr 68rum attum. Gert er rad fyrir nyjum undirgéngum fyrir adskilda stiga
gangandi og hjélandi austan vid niverandi undirgéng undir Stekkjarbakka, sunnan l68ar 4. Lega nyrra
undirganga er pannig ad adkoma ad peim er mun betri og vidari en ad nuverandi undirgéngum.
Stigakerfi umhverfis gongin breytist dverulega vegna nyrra undirganga.

Gert er rad fyrir bidstodvum vegna almenningssamgangna beggja megin vid Stekkjarbakka i ndnd vid
ljdsastyrd gatnamadt & mots vid Hamrastekk.

5.5 Veitur

Rafmagn, heitt og kalt vatn: Veitur sja svaedinu fyrir rafmagni, heitu og kéldu vatni. Samrad skal haft
vifd Veitur og adra videigandi adila vegna framkvaamda i nand vid niuverandi lagnir og méguleika a
faerslu lagna.

Fraveita: Gert er rad fyrir ad allar byggingar a svadinu tengist fraveitukerfi Veitna. Kerfidl er i samraemi
vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp. Samrad skal
haft vid Veitur ohf. og adra videigandi adila vegna framkvaemda i nand vid niverandi lagnir og
moguleika a faerslu lagna.

Oheimilt er ad veita dburdarmengudu vatni Gr grédurhvelfingum Gt { umhverfid.

Ef affall fraveitu er nedar en fraveitulagnir 4 svaedinu skal l68arhafi daela vatninu i fraveitulagnir.

6 Umhverfisahrif

Breyting & deiliskipulagi fellur ekki undir 16g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006. Aftur @ moti er
gerd) grein fyrir dhrifum breytingarinnar & umhverfid | samraemi vid 12. grein skipulagslaga nr. 123/.
samantekt & umhverfismati adalskipulagsins i B-hluta um Breidholt er tekid fram ad uppbygging &
préunarsvaedum P73 veldur raski & opnum svadum i jadri Ellidaardals. Umradd svaedi eru pegar
6.1 Sjonraen dhrif

Sjionraen ahrif eru talin dveruleg, bar sem 168ir og byggingarreitir eru stadsettir ofan vid nattdrulegan
hrygg | jadri Ellidadrdalsins sem veldur ekki mikilli truflun & upplifun i dalnum. A8 auki eru i
deiliskipulagsbreytingu settar fram krdfur um grédur og greent yfirbragd l68a sem munu milda dsynd
uppbyggingar & sveedinu. Gera ma rad fyrir ad teljanleg ljésmengun wverdi fra
grodurhisum/hvelfingum en sett eru fram skyr akvaedi um hvernig lysingu og véktun skuli hattad til
ad takmarka hana til pess ad ahrifin teljist dveruleg,

6.2 Vatnsvernd, dhrif a vatn, medhéndlun efna og fornleifa

Par sem sveedid er mjég nalaegt Ellidadanum settar fram sérstakar kvadir um medferd mengandi efna
auk blagraenna ofanvatnslausna vid medferd ofanvatns fra l6dum. Athygli skal vakin & pvi ad sveedid
sem deiliskipulagsbreytingin naer til er afar vikvamt fyrir hvers konar mengun a framkvaemadatima og
allan pann tima sem mannvirki eru i notkun a svadinu vegna nalaegdar vid Ellidaar. bvi skal hafa

sérstaka gat 4 medferd efna sem geta valdid mengun. Pa er mikilvaegt Minjastofnun islands verdi gert
vidvart komi &dur opekktar fornleifar [ ljés & framkvaemdatima samkveemt Il6gum um
menningarminjar nr. 80/2012.

6.3 Lysing og ljdsmengun
Séu skilmdlar var@andi lysingu uppfylltir eru dhrif vegna lysingar talin éveruleg.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i

samraemi vid 1. mr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
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